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Strategie voor Duurzaamheid in de Gebouwde Omgeving
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Achtergrond

Uit recente onderzoeken blijkt dat het huidige energielabelsysteem (EPC) te
maken heeft met structurele tekortkomingen zoals manipulatie,
belangenverstrengeling en gebrekkig toezicht. Omdat het energielabel inmiddels
directe invloed heeft op woningwaarde, huurprijzen en financieringsmogelijk-
heden, is de noodzaak groot om tot een robuustere duurzaamheidsstrategie te
komen.

Strategische Doelstelling

Transitie van een labelgericht systeem naar een prestatiegericht
duurzaamheidsbeleid.
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De focus verschuift van administratieve beoordeling (energielabel) naar
daadwerkelijke vermindering van energieverbruik en CO2-uitstoot, gekoppeld
aan geloofwaardige, controleerbare maatregelen.

Aanbevolen Strategieén

1. Werkelijk energieverbruik als basis

= Ontwikkel systemen om geanonimiseerde data over feitelijk energieverbruik
te verzamelen via slimme meters (natuurlijk binnen privacykaders).

= Koppel financiéle prikkels (zoals rentekortingen en subsidies) aan werkelijke
besparingen i.p.v. alleen aan energielabels.

2. Duurzaamheidsrisico opnemen in vastgoedwaardering

= Integreer CO2-uitstoot en toekomstbestendigheid in taxaties.
= Hanteer duurzaamheidsrisicoprofielen bij hypotheekverstrekking en
portefeuilleanalyse.

3. Professionalisering & onafhankelijkheid energielabels

= Verbied het labelen van eigen bezit door vastgoedpartijen.

= Verhoog de certificeringseisen voor EP-adviseurs en voer een minimumtarief
in om kwaliteitsdruk te verlagen.

= Richt een publieke toezichthouder op om private belangenconflicten te
voorkomen.

4. Prestatiegerichte subsidies en financiering

= Verstrek subsidie uitsluitend op basis van aantoonbare verduurzaming
(isolatie, warmtepomp, zonnepanelen, enz.).

= Verifieer maatregelen via audits, bewijsstukken en fysieke inspectierapporten.

= Stimuleer collectieve maatregelen op wijkniveau via subsidies voor
bewonerscollectieven.

5. Transparantie en integratie van data

= Bouw een open en betrouwbaar platform waar energielabels, fysieke
verbetermaatregelen en werkelijke prestaties zichtbaar zijn.
= Integreer dit in verkoopplatforms (zoals Funda) en gemeentelijke loketten.

6. Gedragsverandering en bewonersbetrokkenheid
= Ontwikkel voorlichtingscampagnes over energiezuinig gedrag.

= Introduceer beloningssystemen en gamification op basis van verbruiksdata.
= Stimuleer de inzet van energiecoaches en bewonersinitiatieven.

Realiseerbaarheid en Politieke Context

Positieve factoren

= Urgentie rond klimaatdoelen is breed politiek erkend, mede door Europese
wetgeving (Fit for 55, CSRD).
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= Financiéle sector (banken) ondersteunt verduurzaming actief uit eigenbelang
(bescherming hypotheekportefeuille).
= Technische en beleidsmatige haalbaarheid is goed: slimme meters, audits en
registratiesystemen zijn al grotendeels aanwezig.

Belemmerende factoren

= Politieke nadruk op woonlastenbeheersing kan leiden tot weerstand tegen
extra lasten voor kleine verhuurders.

= Krapte in uitvoeringscapaciteit bij toezicht en inspectie vergt gefaseerde
invoering.

= Lage prijzen in de labelmarkt maken kwaliteitsborging kostbaar en complex.

Aanbevelingen voor implementatie

= Gefaseerde invoering met prioriteit op toezicht en datakwaliteit.
= Gebruik van financiéle beloningen in plaats van sancties.

= Draagvlak opbouwen via collectieve aanpak en samenwerking met gemeenten

en bewonersinitiatieven.
= Positioneer het voorstel als bijdrage aan betaalbaar, betrouwbaar en
duurzaam wonen.

De politieke haalbaarheid is goed mits zorgvuldig gefaseerd, transparant en
rechtvaardig uitgevoerd. De timing is gunstig vanwege de lopende
beleidsdiscussies en het momentum binnen zowel politiek als financiéle sector.

Conclusie

Een effectieve duurzaamheidsstrategie vereist een fundamentele herziening van
het energielabelsysteem. Door te sturen op prestatie, onafhankelijk toezicht en
daadwerkelijke impact wordt het systeem weer geloofwaardig en
toekomstbestendig. De voorgestelde strategieén leggen hiervoor de basis.

Bijlage: Kosten-Batenanalyse Duurzaamheidsstrategie

Verwachte Kosten

Kostenpost Inschatting
Oprichting publieke toezichthouder M€ 10-15
Verhoogde controles en herinspecties Enkele miljoenen /jaar
Dataplatform en systeemintegratie M€ 5-10
Scholing en certificering EP-adviseurs M€ 2-5
Publiekscampagnes en gedragsprogramma's M€ 10-20
Beheer slimme infrastructuur (jaarlijks) M€ 5
Subsidies voor werkelijke verduurzaming M€ 100-200 /jaar

Verwachte Baten (over 5 jaar)

Batenpost Potentiéle Waarde
Energiebesparing door huishoudens €300-€1200/jaar per woning
Woningwaardestijging (3-6%) Tot €15.000 per woning
Hypotheekrisicoverlaging voor banken Miljoenen tot miljarden
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Werkgelegenheid in verduurzamingssector 10.000-20.000 banen
CO2-reductie 0,5-2 Mton/jaar
Hogere betrouwbaarheid woningdata Verbeterde beleidssturing

Samenvatting

Component Inschatting
Totale initiéle kosten M€ 150-250
Structurele kosten per jaar M€ 50-100
Totale baten over 5 jaar > BE 2-4

De baten overstijgen ruimschoots de investeringen. De strategie leidt niet alleen
tot ecologische winst, maar ook tot economische stabiliteit en sociale
rechtvaardigheid in de woningmarkt.



